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ITR - Informag6es Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Mil) 30/09/2016
Do Capital Integralizado

Ordinérias 1.000.000
Preferenciais 0
Total 1.000.000

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais
Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2016 31/12/2015
1 Ativo Total 136.426 136.784
1.01 Ativo Circulante 9.656 28.979
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 910 3.777
1.01.03 Contas a Receber 1.633 2.224
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 1.633 2.224
1.01.04 Estoques 6.993 22917
1.01.06 Tributos a Recuperar 120 61
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 120 61
1.02 Ativo N&o Circulante 126.770 107.805
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 93.415 82.049
1.02.01.04 Estoques 85.368 77.838
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 8.047 4.211
1.02.01.08.02 Créditos com Controladas 8.047 4.211
1.02.02 Investimentos 33.157 25.672
1.02.02.01 ParticipacOGes Societarias 33.157 25.672
1.02.02.01.02 Participagdes em Controladas 33.157 25.672
1.02.03 Imobilizado 198 84
1.02.03.01 Imobilizado em Operacgédo 198 84
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2016 31/12/2015
2 Passivo Total 136.426 136.784
2.01 Passivo Circulante 28.140 120.589
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 23 2
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 23 2
2.01.02 Fornecedores 242 330
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 242 330
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 5.075 0
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 5.075 0
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 5.075 0
2.01.05 Outras Obrigacdes 22.613 119.916
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 12 645
2.01.05.01.02 Débitos com Controladas 12 645
2.01.05.02 Outros 22.601 119.271
2.01.05.02.04 Aquisicao de Participagbes Societarias 18.759 20.958
2.01.05.02.05 Outras Obrigac6es 3 3
2.01.05.02.06 Adiantamento de clientes e outros 3.839 98.310
2.01.06 Provisdes 187 341
2.01.06.02 Outras ProvisBes 187 341
2.01.06.02.04 Provisdo para perda em investimentos 187 341
2.02 Passivo N&o Circulante 98.022 11.635
2.02.02 Outras Obrigagbes 98.022 11.635
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 1.158 0
2.02.02.01.02 Débitos com Controladas 1.158 0
2.02.02.02 Outros 96.864 11.635
2.02.02.02.03 Conta Corrente com Sociedade por Conta de Participagdo 11.496 11.635
2.02.02.02.04 Adiantamentos de clientes e outros 85.368 0
2.03 Patrimdnio Liquido 10.264 4.560
2.03.01 Capital Social Realizado 1.000 999
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 9.264 3.561
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2016 & 30/09/2016 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2016 a 30/09/2016 01/07/2015 a 30/09/2015 01/01/2015 a 30/09/2015
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -800 5.729 941 1.907
3.04.01 Despesas com Vendas -47 -63 -16 -19
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.144 -1.848 -138 -497
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0 13 0
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 391 7.640 1.082 2.423
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -800 5.729 941 1.907
3.06 Resultado Financeiro -231 -10 -4 17
3.06.01 Receitas Financeiras 37 334 0 24
3.06.02 Despesas Financeiras -268 -344 -4 -7
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -1.031 5.719 937 1.924
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro 0 -16 0 0
3.08.01 Corrente 0 -16 0 0
3.09 Resultado Liquido das Operag6es Continuadas -1.031 5.703 937 1.924
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -1.031 5.703 937 1.924
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agdo)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON -1.031,00000 5.703,00000 0,93700 1.924,00000
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2016 & 30/09/2016 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2016 & 30/09/2016 01/07/2015 a 30/09/2015 01/01/2015 & 30/09/2015

4.01 Lucro Liquido do Periodo 5.703 1.924 5.700 1.925

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 5.703 1.924 5.700 1.925
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2016 & 30/09/2016 01/01/2015 a 30/09/2015
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -4.299 -1.817
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -1.840 -499
6.01.01.01 Lucro liquido antes do IRCS 5.719 1.924
6.01.01.02 Deprecia¢éo e Amortizacao 2 0
6.01.01.06 Custo na alienacao de imobilizado 79 0
6.01.01.10 Resultado de equivaléncia patrimonial -7.640 -2.423
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -2.443 -1.318
6.01.02.02 Imoveis a comercializar 8.394 -126.231
6.01.02.03 Impostos e contribuigcBes a compensar -59 -1
6.01.02.04 Créditos diversos 591 -264
6.01.02.06 Despesas com vendas a apropriar 0 -139
6.01.02.08 Obrigacdes trabalhistas e tributarias 21 224
6.01.02.09 Fornecedores -88 64
6.01.02.10 Contas a pagar -2.199 1
6.01.02.13 Adiantamento de clientes -9.103 125.028
6.01.03 Outros -16 0
6.01.03.01 Imposto de renda e contribuicdo pagos -16 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -194 -63
6.02.01 Capital em controladas liquido 1 0
6.02.02 No imobilizado -195 -63
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 1.626 7.162
6.03.01 CaptagOes de operacgdes financeiras e opera¢des com 4.936 9.000
investidores liquidas
6.03.03 Partes relacionadas -3.311 -1.838
6.03.05 Aumento de capital 1 0
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -2.867 5.282
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 3.777 636
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 910 5.918
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2016 a 30/09/2016

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 999 0 0 3.561 0 4.560
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 999 0 0 3.561 0 4.560
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 1 0 0 0 0 1
5.04.01 Aumentos de Capital 1 0 0 0 0 1
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 5.703 0 5.703
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 5.703 0 5.703
5.07 Saldos Finais 1.000 0 0 9.264 0 10.264
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacfes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 30/09/2015

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 999 0 1.063 0 0 2.062
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 999 0 1.063 0 0 2.062
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 1.924 0 0 1.924
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 1.924 0 0 1.924
5.07 Saldos Finais 999 0 2.987 0 0 3.986
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2016 & 30/09/2016 01/01/2015 a 30/09/2015
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -1.533 -417
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -1.499 -417
7.02.04 Outros -34 0
7.03 Valor Adicionado Bruto -1.533 -417
7.04 Retenc¢bes -2 0
7.04.01 Deprecia¢do, Amortizagao e Exaustao -2 0
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -1.535 -417
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 7.974 2.447
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 7.640 2.423
7.06.02 Receitas Financeiras 334 24
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 6.439 2.030
7.08 Distribuic@o do Valor Adicionado 6.439 2.030
7.08.01 Pessoal 257 37
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 71 37
7.08.01.04 Outros 186 0
7.08.01.04.01 Honorérios de diretoria 186 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 16 0
7.08.02.01 Federais 16 0
7.08.03 Remuneracdo de Capitais de Terceiros 463 69
7.08.03.01 Juros 344 7
7.08.03.02 Aluguéis 119 62
7.08.04 Remuneracgao de Capitais Proprios 5.703 1.924
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 5.703 1.924
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2016 31/12/2015
1 Ativo Total 167.257 156.638
1.01 Ativo Circulante 62.073 74.305
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2.963 5.986
1.01.03 Contas a Receber 8.653 2.505
1.01.03.01 Clientes 8.653 2.505
1.01.04 Estoques 45.676 61.711
1.01.06 Tributos a Recuperar 171 80
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 171 80
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 4.610 4.023
1.01.08.03 Outros 4.610 4.023
1.02 Ativo N&o Circulante 105.184 82.333
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 104.910 82.131
1.02.01.04 Estoques 99.038 77.838
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 5.872 4.293
1.02.01.08.01 Créditos com Coligadas 5.872 4.293
1.02.03 Imobilizado 274 202
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2016 31/12/2015
2 Passivo Total 167.257 156.638
2.01 Passivo Circulante 55.468 137.385
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 204 48
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 147 43
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 57 5
2.01.02 Fornecedores 2.708 1.115
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 2.708 1.115
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 438 49
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 438 49
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 6.543 843
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 6.543 843
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 6.543 843
2.01.05 Outras Obrigacdes 45.575 135.330
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 0 47
2.01.05.01.01 Débitos com Coligadas 0 47
2.01.05.02 Outros 45.575 135.283
2.01.05.02.04 Aquisicao de Participagbes Societarias 19.159 20.958
2.01.05.02.05 Outras Obrigag6es 9 1.011
2.01.05.02.06 Adiantamentos de clientes e outros 26.407 113.314
2.02 Passivo N&o Circulante 101.316 14.481
2.02.02 Outras Obrigagbes 100.475 13.886
2.02.02.02 Outros 100.475 13.886
2.02.02.02.03 Conta Corrente com Sociedade por Conta de Participagdo 13.775 13.886
2.02.02.02.04 Adiantamentos de clientes e outros 86.700 0
2.02.03 Tributos Diferidos 507 467
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 507 467
2.02.04 Provisdes 334 128
2.02.04.02 Outras Provis6es 334 128
2.02.04.02.01 Provisfes para Garantias 334 128
2.03 Patrim6nio Liquido Consolidado 10.473 4.772
2.03.01 Capital Social Realizado 1.000 999
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 9.264 3.561
2.03.09 Participacdo dos Acionistas Nao Controladores 209 212
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2016 & 30/09/2016 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2016 a 30/09/2016 01/07/2015 a 30/09/2015 01/01/2015 a 30/09/2015
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 6.416 28.075 2.868 7.249
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -5.296 -18.648 -1.694 -4.546
3.03 Resultado Bruto 1.120 9.427 1.174 2.703
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1.770 -3.471 -252 -827
3.04.01 Despesas com Vendas -555 -1.415 -28 -56
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1.285 -2.185 -223 -771
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 70 129 0 0
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais 0 0 -1 0
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -650 5.956 922 1.876
3.06 Resultado Financeiro -374 -233 15 53
3.06.01 Receitas Financeiras 86 486 27 104
3.06.02 Despesas Financeiras -460 -719 -12 -51
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -1.024 5.723 937 1.929
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro -7 -23 -4 -4
3.08.02 Diferido -7 -23 -4 -4
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -1.031 5.700 933 1.925
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -1.031 5.700 933 1.925
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -1.031 5.703 937 1.924
3.11.02 Atribuido a Sé6cios N&o Controladores 0 -3 -4 1
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / A¢éo)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON -1.031,00000 5.703,00000 0,93700 1.924,00000
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cdédigo da Descri¢do da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2016 & 30/09/2016 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2016 & 30/09/2016 01/07/2015 a 30/09/2015 01/01/2015 & 30/09/2015
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 5.703 1.924 5.700 1.925
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 5.703 1.924 5.700 1.925
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 5.703 1.924 5.703 1.924
4.03.02 Atribuido a Sécios Néo Controladores 0 0 -3 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2016 & 30/09/2016 01/01/2015 a 30/09/2015
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -6.780 -1.648
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 6.298 1.928
6.01.01.01 Lucro liquido antes do IRCS 5.700 1.929
6.01.01.02 Deprecia¢do e amortizagdo 53 0
6.01.01.03 Provisdes para garantia de obras 206 0
6.01.01.04 Impostos diferidos 257 0
6.01.01.06 Participacéo de ndo controladores 3 -1
6.01.01.07 Custo na alienagdo de imobilizado 79 0
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -13.055 -3.572
6.01.02.01 Contas a receber -6.148 -1.563
6.01.02.02 Imoveis a comercializar -5.165 -127.463
6.01.02.03 Impostos e contribuicbes a compensar -91 -18
6.01.02.04 Créditos diversos -587 -1.461
6.01.02.05 Despesas com vendas a apropriar 0 -140
6.01.02.06 Obrigacdes trabalhistas e tributarias 351 108
6.01.02.07 Fornecedores 1.593 1.272
6.01.02.08 Contas a pagar -2.801 1.109
6.01.02.09 Adiantamento de clientes -207 124.584
6.01.03 Outros -23 -4
6.01.03.01 Imposto de renda e contribui¢do social pagos -23 -4
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -204 -101
6.02.01 Aumento ou reducao imobilizado -204 -101
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 3.961 5.159
6.03.01 CaptacOes de operag@es financeiras e opera¢des com 5.589 7.574
investidores liquidas
6.03.03 Partes relacionadas -1.626 -2.455
6.03.04 Aumento de capital de ndo controladores em controlada -3 40
6.03.05 Aumento de capital 1 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -3.023 3.410
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 5.986 4.279
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.963 7.689
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2016 a 30/09/2016

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 999 0 0 3.561 0 4.560 212 4772
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 999 0 0 3.561 0 4.560 212 4772
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 1 0 0 0 0 1 0 1
5.04.01 Aumentos de Capital 1 0 0 0 0 1 0 1
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 5.703 0 5.703 -3 5.700
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 5.703 0 5.703 -3 5.700
5.07 Saldos Finais 1.000 0 0 9.264 0 10.264 209 10.473
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 30/09/2015

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital, Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 999 0 1.063 0 0 2.062 0 2.062

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 999 0 1.063 0 0 2.062 0 2.062

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 1.924 0 0 1.924 1 1.925

5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 1.924 0 0 1.924 1 1.925

5.07 Saldos Finais 999 0 2.987 0 0 3.986 1 3.987
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2016 & 30/09/2016 01/01/2015 a 30/09/2015
7.01 Receitas 29.146 7.551
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 29.146 7.551
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -20.682 -5.242
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -18.648 -4.546
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -2.111 -696
7.02.04 Outros 77 0
7.03 Valor Adicionado Bruto 8.464 2.309
7.04 Retenc¢des -53 0
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -563 0
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 8.411 2.309
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 486 104
7.06.02 Receitas Financeiras 486 104
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 8.897 2.413
7.08 Distribuic@o do Valor Adicionado 8.897 2.413
7.08.01 Pessoal 1.248 51
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 93 37
7.08.01.04 QOutros 1.155 14
7.08.01.04.01 Comissdes sobre venda 969 14
7.08.01.04.02 Honorérios de diretoria 186 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 1.094 306
7.08.02.01 Federais 1.094 306
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 855 131
7.08.03.01 Juros 719 51
7.08.03.02 Aluguéis 136 80
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 5.700 1.925
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 5.703 1.924
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos -3 1
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Comentéario do Desempenho § SU GOI

DIVULGACAO DE RESULTADOS 3T16

Comentario de desempenho sobre as Informagodes
Financeiras do trimestre findo em 30 de setembro de 2016

Séao Paulo, 07 de novembro de 2016 — A Sugoi Incorporadora e Construtora S.A.
anuncia seus resultados operacionais e financeiros relativos ao segundo trimestre
encerrado em 30 de setembro de 2016 (3T16).

Destaques

= A Receita liquida acumulada no trimestre totalizou R$ 28,1 milhdes.
= A Companhia encerrou o 3T16 com a Margem Bruta de 33,6 %

= O Lucro Liquido da Companhia foi de R$ 5,7 milhdes acumulado no 3°
trimestre de 2016.

= Evolugdo fisica dos empreendimentos Vista Cantareira e Residencial Monte
Serrat com medigdo CEF (Caixa Econdmica Federal) de 95,55% e 61,92%

acumulado respectivamente para o periodo findo em 31 de setembro de 2016.

= Obtencdo do registro do memorial de incorporagdo do empreendimento
denominado “Residencial Mirante da Serra”, VGV aproximado em R$ 27,5 milhdes

localizado na Cidade de Sao Paulo - SP.

1
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Desempenho Econémico-Financeiro

Os resultados estdo apresentados conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, em reais
(R$), de acordo com a legislag&o societaria.

Receita Liquida

A receita operacional liquida totalizou R$ 28,1 milhdes acumulado no 3T16, aumento de 390%
guando comparado a R$ 7,2 milhées em relagdo ao 3T15, explicado pelo fato de langamentos
de novos projetos e evolugao de projetos em andamento.

Custos dos Imoveis

O custo dos imoveis totalizou R$ 18,7 milhdes acumulado no 3T16, um aumento de R$ 14,1
milhdes quando comparado ao custo de R$ 4,5 milhdes apresentado no 3T15, este aumento
ocorre principalmente devido aos langamentos de novos projetos realizados no periodo e evo-
lugéo fisica dos projetos em andamento.

A tabela abaixo apresenta a composi¢ao do custo dos imdveis:

Custo dos Iméveis (R$ mil)

3T16 4T15 3T15 3T16x4T15 3T16x3T15
Custo dos Imdveis 18.648 6.566 4.546 184,0% 310,2%
Custo com terreno, incorporacgdo e construgédo 18.648 6.566 4.546 184,0% 310,2%

Lucro Bruto e Receitas e Resultados a Apropriar

O lucro bruto totalizou em R$ 9,4 milhdes acumulado no 3T16, aumento de 249% quando
comparado a R$ 2,7 milhdes em relagdo a 3T15, também impactado por novos langamentos e
evolucao dos projetos em andamento.

Lucro Bruto (R$ mil)

3T16 4715 3T15 3T16x4T15 3T16x3T15
Lucro Bruto 9.427 3.704 2.703 154,5% 248,8%
Margem Bruta 33,6% 36,1% 37,3%

No 3T16, as receitas a apropriar totalizaram R$ 32,7 milhGes, enquanto os resultados a apro-
priar alcancaram R$ 11,3 milhdes. A margem apropriar do trimestre foi de 34,7%.

Os custos a apropriar ndo contemplam provisées de garantia, os quais sdo reconhecidos como
custos operacionais, quando incorridos, na proporgao das unidades vendidas.

Receitas e Resultados a apropriar (R$ mil)

4T15 3T15 3T16x4T15 3T16x3T15
Receita a apropriar 32.736  29.500 33.037 11,0% -0,9%
Custo a apropriar (21.369)  (19.490) (22.246) 9,6% -3,9%
Resultado Bruto a apropriar 11.367  10.010 10.791 13,6% 5,3%
34,7%  33,9% 32,7%

Margem a apropriar

2
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Despesas com Comercializacao, Gerais e Administrativas

No 3T16, as despesas com comercializagao totalizaram R$ 1,4 milhdes, justificado pelos gatos
dos langamentos, bem como o esfor¢o de vendas das unidades em desenvolvimento.

As despesas gerais e administrativas totalizaram R$ 2.2 milhdes acumulados no 3T16, justifi-
cado pelo aumento da estrutura operacional da Companhia, para suportar o volume de langa-
mentos e vendas dos préximos anos.

EBITDA

O EBITDA da Companhia totalizou em R$ 5 milhdes no 3T16 apresentando uma margem de
23%.

A tabela abaixo mostra a evolugédo do EBIT, EBITDA e da margem EBITDA ao longo dos ulti-
mos trimestres.

EBITDA e EBITDA Ajustado (R$ mil)

3T16 4715 3T15
EBT 5.723 2.502 1.929
(+) Resultado Financeiro
Despesa financeira (Liquida) (719) (67) (51)
EBIT 5.004 2.435 1.878
Depreciacédo (51) - -
Amortizagcao
EBITDA 4.953 2.435 1.878
Margem EBITDA 22,9% 23,7% 25,9%

Resultado Financeiro

As despesas financeiras liquidas totalizaram R$ 233 mil no 3T16, apresentando um crescimen-
to quando comparamos com mesmo periodo do ano anterior impactado pelo maior volume
operacional da Companhia.

Lucro Liquido

No 3T16, a Sugoi apresentou um lucro liquido de R$ 5,7 milhdes, 296% quando comparado a
R$ 1,9 apresentado no 3T15.

Balang¢o Patrimonial
Caixa e Equivalentes de Caixa e Titulos e valores mobiliarios

Em 30 de setembro de 2016, as contas de caixa e equivalentes de caixa totalizaram R$ 2,9
milhdes, contra um saldo de R$ 5,9 milhées apurado em 31 de dezembro de 2015. Os recursos
foram utilizados em pagamentos relacionados as operagcdées da Companhia.

3
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Gestao de Carteira

Encerramos o terceiro trimestre de 2016 com uma carteira total de R$ 41,4 milhdes de recebi-
veis, sendo que sua totalidade s&o relativos a projetos que serdo concluidos nos préximos 12

meses.

3T16 4T15 3T15 3T16x4T15 3T16x3T15
Curto Prazo 8.653 2.505 3.362 245,4% 157,4%
Longo Prazo - - - - -
Total “on balance” 8.653 2.505 3.362 245,4% 157,4%
Total "off balance” 32.736 29.500 33.037 11,0% -0,9%
Total de Contas a Receber 41.389 32.005 36.399 29,3% 13,7%

Estoque (iméveis para desenvolvimento e venda)

Em 30 de setembro de 2016, o saldo do estoque da Sugoi era de R$ 144,7 milhges. O estoque
da Companhia inclui terrenos adquiridos em dinheiro e via permuta, construgées em andamen-
to como detalhado abaixo.

Estoque a Valor de Custo (R$ mil)

3T16 4715 3T15 3T16x4T15  3T16x3T15
Terrenos 133.933 133.838 146.302 0,1% -8,5%
Construcdes 10.781 5.711 6.083 88,8% 77,2%
Total 144.714 139.549 152.385 3,7% -5,0%

Endividamento

Ao final do segundo trimestre de 2016, a Sugoi possuia uma divida corporativa de R$ 6,5 mi-
Ihées, como detalhado na tabela abaixo:

Empréstimos e financiamentos (R$ mil)

3T16 4T15 3T15
CCB 5.075 843 -
Capital de Giro 323 - -
SFH 1.145 ; ;
Total de Empréstimos e financiamentos 6.543 843 -

4
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Sobre a Sugoi Incorporadora e Construtora S.A.

A Sugoi Incorporadora e Construtora e suas controladas (“Companhia”) tém como principal
atividade a administracdo de bens proprios, a incorporagdo, construgdo e comercializagdo de
imoveis proprios, e a participagdo em outras sociedades, na qualidade de sécia. O desenvolvi-
mento dos empreendimentos de incorporagao imobiliaria e a construgao dos imoveis sao efe-
tuados diretamente pela Companhia, por controladas e/ou por outros parceiros. A participagao
de parceiros ocorre de forma direta no empreendimento por meio de participacdo em Socieda-
des em Conta de Participagao (SCP) e/ou diretamente nas Sociedades com Propésito Especi-
fico (SPE), criadas para desenvolvimento dos projetos, como também parcerias estratégicas
envolvendo permuta de terrenos para o desenvolvimento da atividade imobiliaria.

Relagdes com Investidores
Tel: (55 11) 5904-6400

E-mail: ri@sugoiincorporadora.com.br
www.sugoi.com.br/ri
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SUGOI INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracdes

contabeis trimestrais em 30 de setembro de 2016
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

1 Contexto operacional

A Sugoi Incorporadora e Construtora e suas controladas (“Companhia™) tém como principal atividade a
administracdo de bens prdéprios, a incorporacgédo, construcdo e comercializagdo de imdveis proprios, e a
participacdo em outras sociedades, na qualidade de sdcia. O desenvolvimento dos empreendimentos de
incorporacdo imobilidria e a construcdo dos imdveis sdo efetuados diretamente pela Companhia, pelas
controladas ou por outros parceiros. A participacdo de parceiros ocorre de forma direta no empreendimento
por meio de participacdo nas Sociedades em Conta de Participacdo (SCP) ou Sociedades com Proposito
Especifico (SPE), criadas para desenvolvimento dos projetos, como também parcerias estratégicas
envolvendo permuta de terrenos para o desenvolvimento da atividade imobiliaria.

A Companhia, constituida em 4 de abril de 2011, é uma sociedade anénima, com sede na Avenida Chedid
Jafet, n® 222, bloco C, 5° andar, Conjunto 52, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.584.310/0001-42, tem como foco principal o segmento da primeira moradia e com
gestdo e a administracdo de empreendimentos residenciais de padrdo médio e econdmico, visando oferecer
produtos de excelente qualidade com melhor custo beneficio do mercado, projetos inteligentes que apostam
em seguranca conforto inovacgao e precos acessiveis.

A Companhia conta com uma gestdo com mais de 40 anos de experiéncia no mercado imobiliario, network
em diversas capitais brasileiras que possibilitam maior facilidade e capitacdo de oportunidades de negécios
diferenciadas no mercado. A Companhia preza por uma governanga corporativa e transparente nas relagdes
com mercado, clientes e investidores, promovendo a fiscalizagdo em cada etapa do projeto e monitorando o
processo fisico e financeiro da construcao.

Atualmente, a Companhia esta presente nas cidades de Sao Paulo, Guarulhos, Itapecerica da Serra, Maua,
Francisco Morato, Campinas, Paulinia, Salto, S&o José do Rio Preto e Cacapava, todas no estado de Sao Paulo
e com mais de 12.000 unidades em desenvolvimento e execugao.

A Companhia desde o ano de 2013 é avaliada pela area de risco da Caixa Economica Federal - (GERIC), sendo
que atualmente seu GERIC comporta a producéo da totalidade do seu “pipeline” de projetos.

A Companhia possui certificagdes importantes, como a PBQPH nivel A (Programa Brasileiro de Qualidade e
produtividade do Habitat) e ISO 9001, as quais a qualificam ainda mais em todo o ciclo do processo executivo
de obra, além de atestar a eficacia no processo das atividades da Companhia, que contribuem para uma
melhor gestéo e controle de custos.

A Companhia obteve no dia 19 de julho de 2016, o registro CVM na Categoria A, com controle acionario
privado. Este processo é muito importante para a Companhia, o qual refor¢ca o compromisso de boas préaticas
e governanga corporativa adotada pela Administragao.

2 Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo destas Informagdes Trimestrais (ITR) individuais e
consolidadas, ndo foram alteradas em relagdo aquelas apresentadas na Demonstracdo Financeira Padrdo
(DFP) do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2015.

Nos casos em que as notas explicativas destas ITR ndo se encontram apresentadas de forma completa, por
razdo de redundancia de informacdo em relagdo ao apresentado na Demonstracéo Financeira Padrédo (DFP)
do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2015, as informacdes completas devem ser lidas na
correspondente nota explicativa da DFP anual. A numeracgédo das notas explicativas deste ITR é a mesma da
DFP anual.
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As informagdes contabeis individuais (controladora) foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento
Técnico CPC 21 (R1) - "Demonstracdo Intermedidria”, e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM). As informag8es contédbeis consolidadas foram
elaboradas de acordo com o CPC 21 (R1) e IAS 34 - Interim Financial Information, que considera a Orientagao
OCPC 04 sobre a aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacdo Imobiliaria no
Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) e Conselho Federal de Contabilidade (CFC), assim como pela apresentacdo dessas
informacdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM aplicéveis a elabora¢do de Informacdes
Trimestrais (ITR).

A referida Orientacdo OCPC 04, emitida pelo CPC, trata de determinados assuntos relacionados ao
significado e aplicagdo do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de
unidades imobiliarias pelas Companhias de incorporacgdo imobiliaria no Brasil, base para o reconhecimento
de receitas.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram aprovadas pela Administracdo da Companhia
em 07 de novembro de 2016.

3 Principais estimativas e julgamentos

As estimativas e o0s julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica
e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias.

3.1 Estimativas e premissas contabeis criticas

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagdo ao futuro. Por definicéo, as estimativas
contdabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas que
apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contabeis de
ativos e passivos para o préximo exercicio social, estédo relacionadas com o reconhecimento de receita.

A Companhia usa o método de Porcentagem de Concluséo (PoC) para contabilizar seus contratos de venda de
unidades nos empreendimentos de incorporacao imobiliaria em construcéo. O uso do método PoC requer que
a Companhia estime 0s custos a serem incorridos até o término da construcdo e entrega das chaves das
unidades imobiliarias para estabelecer uma proporg¢éo em relagdo aos custos ja incorridos.

3.2 Julgamentos criticos na aplicacao das politicas contabeis da entidade
(a) Transferéncia continuada de riscos e beneficios

A Companhia segue as orientacdes da OCPC 04 para determinar quando os riscos e beneficios mais
significativos inerente a propriedade das unidades imobiliarias vendidas sdo transferidos aos compradores.
Essa determinacéo requer um julgamento significativo.

Caso a OCPC 04 nao tivesse sido emitida e a conclusdo tivesse sido de que os riscos e beneficios mais
significativos inerentes & propriedade das unidades imobilidrias ndo sejam transferidos continuamente aos
compradores ao longo da construcdo do empreendimento de incorporacao imobilidria, os maiores impactos
seriam a reduc¢do do patriménio liquido e do lucro liquido do exercicio de forma transitria, uma vez que o
reconhecimento da receita e dos correspondentes custos e impostos se daria por ocasido da entrega das
chaves.
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Versdo : 1

Gestao de risco financeiro

As atividades da Companhia estéo expostas aos seguintes riscos financeiros: risco de mercado (incluindo risco
de taxa de juros sobre: (ii) financiamento imobiliario, (ii) financiamento de fluxo de caixa), risco de preco,

risco de crédito e risco de liquidez. A Companhia néo utiliza instrumentos financeiros derivativos para

protecdo das exposicdes de risco.

Risco de crédito

O risco de crédito é avaliado como insignificante, face as unidades estarem em construcdo e nédo serao

entregues aos clientes em caso de estarem em inadimpléncia.

Risco de liquidez

Este é o risco de a Companhia n&o dispor de recursos liquidos suficientes para honrar seus compromissos

financeiros, em decorréncia de descasamento de prazo ou de volume de recebimentos e pagamentos

previstos.

Para administrar a liquidez de caixa, premissas de desembolsos e recebimentos futuros sdo determinados e

monitorados em uma base diaria.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora

Consolidado

30de 3lde 30 de 3lde
Descricao setembro de dezembrode  setembro de dezembro de
2016 2015 2016 2015
Caixa e bancos conta-movimento 3 5 1.212 1.085
Certificados de Deposito Bancério
(CDBs) 907 3.772 1.751 4.901
Total de caixa e equivalentes de caixa 910 3.777 2.963 5.986
Contas a receber
Consolidado
30de 3lde
Descricao setembro de dezembro de
2016 2015
Receita de vendas apropriada 45.291 16.152
(-) Valor recebido (36.675) (13.647)
8.616 2.505
Outras contas a receber 37
Circulante 8.653 2.505
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Consolidado

30 de 3lde
Descricao setembro de dezembro

2016 de 2015
Contas a receber de vendas apropriadas 45.291 16.152
Total recebimento (36.675) (13.647)
Receita de vendas a apropriar (*) 34.100 30.729
Total de contas a receber 42.716 33.234
Adiantamento de clientes (6.943) (9.071)
Total da carteira liquida a receber 35.773 24.163

(*) Sujeito aos efeitos do ajuste a valor presente de reconhecimento.

A expectativa dos anos de realizacdo das contas a receber, sem considerar os efeitos dos ajustes a valor
presente, estdo resumidas abaixo:

30 de 3lde

Ano setembro dezembro
de 2016 de 2015

2016 11.039 1.883
2017 6.951 22.280
2018 17.757 -
2019 26 -
35.773 24.163

Conforme estabelecido nos contratos de venda, as contas a receber sdo garantidas por alienacao fiduciaria das
correspondentes unidades imobiliarias. Adicionalmente, a entrega das chaves somente ocorre caso o cliente
esteja adimplente com suas obrigag¢des contratuais. Dessa forma, a administracio considera insignificante o
risco de crédito no periodo de construcéo.
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7 Imo&veis a comercializar
Controladora Consolidado
30 de 3lde 30de 3lde
Descricao setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2016 2015 2016 2015
Terrenos para incorporacao (i) 92.361 100.755 133.933 133.838
Imoveis em construcdo - - 10.781 5.711
Atividade de incorporacao 92.361 100.755 144,714 139.549
Circulante 6.993 22.917 45.676 61.711
Na&o circulante 85.368 77.838 99.038 77.838

Os saldos dos estoques no circulante correspondem a (i) terrenos para incorporagao cuja expectativa do prazo
para o lancamento dos empreendimentos imobilidrios é inferior a um ano, sendo esta revisada

periodicamente pela administragéo.

30de 3lde

Descricao setembro dezembro de
de 2016 2015

Custo total incorrido 39.298 15.786
Custo apropriado de unidades vendidas (28.517) (10.075)
Custo de unidades em estoque 10.781 5.711

8 Créditos diversos

Controladora Consolidado

30de 31de 30de 31de

Descricao setembro de dezembro de setembro de dezembro de

2016 2015 2016 2015

Adiantamentos a fornecedores 368 1.073 3.345 2.867
Adiantamentos de aluguéis - 13 - 13

Cheques em cobrancga 1.000 1.000 1.000 1.000

Outros 265 138 265 143
Circulante 1.633 2.224 4.610 4,023
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9 Investimento
Controladora
30de 3lde
setembro dezembro de
Descricao de 2016 2015
. . 33.157 25.672
Investimentos em controladas e controladas em conjunto
Provisdo para passivo a descoberto (b) (187) (341)
Investimentos (a) 32.970 25.331
Reclassifica¢io para o passivo (b) 187 341
33.157 25.672
a) Movimento dos investimentos
Saldo Saldo Saldo Saldo
em 31 de em 30 de em 3lde Aumento em 30 de
dezembro Equivaléncia setembro dezembro de capital Equivaléncia setembro
Controlada de 2014 patrimonial de 2015 de 2015 (reducéo) patrimonial de 2016
Vista Cantareira
Empreendimentos 1.370 3.325 4.027 1) 2.895 6.921
Imobiliarios Ltda. 1.955
Condominio Varandas
Jardim do Lago Ltda. (43) 12 (55) (341) ) 548 207
Residencial Monte Serrat
SPE Ltda. - 479 479 687 - 4.409 5.096
Haifa Investimentos e
Participac@es Ltda. @ ! ) 1 ) ®) @
Residencial S&o Mateus
SPE Ltda., - - - 13.533 - (19) 13.514
Residencial Parque do
Carmo SPE Ltda. B B B 1.424 B ® 7.419
Residencial Colina
Francisco Morato SPE - - - - - (131) (131)
Ltda.
Residencial Bom Retiro
SPE Ltda. . ) . ) ) (n an
Residencial José Vigna
Talhado SPE Ltda. - - - - - (18) (18)
Residencial Colina
Guarapiranga SPE Ltda. ) ) ) ) ) ®) ®)
Residencial Paulinia |
SPE Ltda. . ) . ) ) © ©)
Residencial Idemori SPE
Lida. - - - - - 4 4
Sugoi Projeto SPE Ltda. - - - - - (5) (5)
Sugoi Inovare Empreend.
Imob. Ltda. (1) (1)
Sociedades controladas 1.326 2.423 3.749 25.331 (1) 7.640 32.970
Total 1.326 2.423 3.749 25.331 1) 7.640 32.970
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Provisao para perda

Consolidado

31 de dezembro

Acréscimo/

30 de setembro de

Empresas de 2015 diminuicao 2016
Condominio Varandas Jardim do Lago Ltda. 341 (341) -
Residencial Colina Francisco Morato SPE Ltda. - 131 131
Residencial Bom Retiro SPE Ltda. - 11 11
Residencial José Vigna Talhado SPE Ltda. - 18 18
Residencial Paulinia | SPE Ltda. - 6 6
Residencial Colina Guarapiranga SPE Ltda. - 9 9
Sugoi Projeto SPE Ltda. - 4 4
Residencial Idemori SPE Ltda. - 5 5
Haifa Investimentos e Participacdes Ltda. - 2 2
Sugoi Inovare Empreendimentos Imob. Ltda. - 1 1
Proviséo para passivo a descoberto 341 (154) 187
Partes relacionadas
Controladora Consolidado
30 de 3lde 30de 3lde
Descricao setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2016 2015 2016 2015
Ativo ndo circulante 8.047 4.211 5.872 4.293
Passivo circulante (12) (645) - 47
Passivo néo circulante (1.158) - - -
6.877 3.566 5.872 4.246
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Controladora

Consolidado

30 de 3lde 30 de 3lde
Descricao (ativo) setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2016 2015 2016 2015
Kibutz Adm. e Partic. Ltda. 4.839 3.927 4.839 3.927
Brasinco Incorporacoes. - - 362 -
Ricardo Aflalo. - - 358 -
Fabio Benedicto Folco - - 179 -
Sugoi Engenharia e Construcao Ltda. 123 - 123 -
Sol Energia Renovével Ltda. 8 - 8 -
Kibutz Participag¢des Ltda. 3 - 3 -
Residencial S&o Mateus SPE Ltda. 829 - - -
Residencial Colina Francisco Morato SPE
563 - - -
Ltda.
Residencial Bom Retiro SPE Ltda. 451 - - -
Residencial Parque do Carmo SPE Ltda. 422 - - -
Residencial Monte Serrat SPE Ltda. 321 55 - 120
Condominio Varandas Jardim do Lago. 198 - - -
Residencial José Vigna Talhado SPE Ltda. 88 - - -
Residencial Colina Guarapiranga SPE Ltda 63 - - -
Residencial Idemori SPE Ltda. 59 - - -
Residencial Paulinia | SPE Ltda. 44 - - -
Sugoi Projeto SPE Ltda. 32 - - -
Haifa Investimentos e Participa¢des Ltda 4 - - -
Vista Cantareira Empreendimentos ) 212 ) 230
Imobiliérios Ltda.
Outros - 17 - 16
8.047 4.211 5.872 4.293
Controladora Consolidado
30 de 3lde 30 de 3lde
Descricao (passivo) setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2016 2015 2016 2015
Condominio Varandas Jardim do Lago Ltda 873 598 - -
Residencial Colina Francisco Morato SPE Ltda 175 - - -
Residencial Parque do Carmo SPE Ltda 110 - - -
Vista Cantareira Empreendimentos Imob. Ltda. 12 - - -
Sugoi Engenharia e Construcéo Ltda. - 47 - 47
Total 1.170 645 - 47
Circulante 12 645 - 47
Na&o circulante 1.158 - - -
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Os saldos das contas mantidos com sociedades controladas e controladas em conjunto representam operagoes
de empréstimos na forma de mUtuos em conta corrente, sem a incidéncia de encargos financeiras e nao
possuem vencimento predefinido.

Os saldos a receber pela sociedade controladora correspondem a recursos transferidos para as sociedades
controladas e controladas em conjunto, com o objetivo de desenvolvimento dos projetos de incorporacao
imobilidria naquelas sociedades. Os saldos no passivo correspondem ao recebimento de recursos das
sociedades controladas e controladas em conjunto, originarios dos recebimentos de clientes pela venda dos
empreendimentos.

10.1 Conta corrente com sociedade por conta de participagao

Controladora Consolidado

30de 3lde 30de 3lde

Descricao setembro de dezembrode setembro de dezembro de

2016 2015 2016 2015

Conta corren?e_com~ Sociedade por 11.496 11.635 13.775 13.886
conta de participagdo

Na&o circulante 11.496 11.635 13.775 13.886

As operacdes envolvendo Sociedade por Conta de Participacdo (SCP) séo apresentadas de forma consolidada
com as operagdes da Companhia. As aquisi¢es contraidas com sécios participantes sdo apresentadas no
passivo circulante e ndo circulante de acordo com a expectativa de desembolso da Companhia, na rubrica de
partes relacionadas.

10.2 Empréstimos e financimentos

Controladora Consolidado

. 30de 3lde 30de 3lde

Modalidade I(z)ar):qa}s(‘js%jel;ros € setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2016 2015 2016 2015

CCB 8% a.a. + CDI 5.075 - 5.075 -
Capital de giro Até 21,69% a.a. +CDI - - 323 843
SFH Até 11% a.a. +CDI - - 1.145 -
5.075 - 6.543 843

Circulante 5.075 - 6.543 843
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11 Fornecedores
Controladora Consolidado
30de 31lde 30 de 3lde
Vencimentos setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2016 2015 2016 2015
Vencidos 87 240 143 611
A vencer até 30 dias 155 90 1.835 504
A vencer entre 31 e 60 dias - - 211 -
A vencer entre 61 e 90 dias - - 4 -
A vencer entre 91 e 120 dias - - 375 -
A vencer entre 121 e 180 dias - - 57 -
A vencer apos 180 dias - - 83 -
A vencer total 155 90 2.565 504
Total 242 330 2.708 1.115
12 Obrigacdes trabalhistas e tributarias
Controladora Consolidado
30de 3lde 30de 3lde
Descricao setembro de dezembro de setembro de dezembro de
2016 2015 2016 2015
Obrigacdes tributarias - 8 -
Obrigacdes trabalhistas 15 - 57 5
Impostos retidos na fonte 8 2 139 43
Regime especial tributario (RET) corrente - - 221 49
Regime especial tributario (RET) Diferido - - 724 467
23 2 1.149 564
Circulante 23 2 642 97
Nao circulante - - 507 467
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Adiantamentos de clientes e outros

Controladora

Consolidado

30de 3lde 30de 3lde

Descricao setembro de dezembro de setembro dezembro de

2016 2015 de 2016 2015

Adiantamentos de clientes incorporagdes - - 1.527 1.653

Adiantamento de clientes permutas — ) ) 5416 7418
empreendimentos lancados

Credores por iméveis compromissados 76.157 83.746 88.811 89.679

Permutas fisicas (*) 13.050 14.525 14.525 14,525

Outros - 39 2.828 39

89.207 98.310 113.107 113.314

Circulante 3.839 98.310 26.407 113.314

Né&o circulante 85.368 - 86.700 -

(*) Em determinadas operagdes de aquisicao de terrenos, a Companhia realizou permuta fisica com unidades a construir.
Estas permutas fisicas foram registradas a valor justo, como estoque de terrenos para incorporagdo, em contrapartida

a adiantamento de clientes, considerando o valor a vista das unidades imobiliarias dadas em dagédo

de pagamento,

sendo que estas operagdes de permuta sdo apropriadas ao resultado considerando as mesmas premissas utilizadas

para o reconhecimento das vendas de unidades imobiliarias.

Contas a pagar e provisdes

Contas a pagar

Controladora

Consolidado

30de 3lde 30de 3lde
Descricao setembro de dezembrode  setembro de dezembro de

2016 2015 2016 2015
Aquisicéo de participaces societarias (i) 18.759 20.958 19.159 20.958
Terreno 1.000
Outras contas a pagar 3 3 9 11
Circulante 18.762 20.961 19.168 21.969

(i) Valor referente a aquisicdo das Companhias Residencial Sdo Mateus SPE Ltda e Residencial Parque do Carmo SPE Ltda. pelo

valor de R$ 13.533 e R$ 7.425, respectivamente. Os valores serdo pagos através de notas promissorias.

Provisofes
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Consolidado

30de 3lde

Descricao setembrode  dezembrode
2016 2015

Provisdo para garantia (i) 334 128
334 128

(i) Provisdo de garantia - constituida durante o periodo de construgdo do empreendimento, para cobrir os custos estimados a
serem incorridos durante o periodo de cinco anos apds a concluséo do projeto.

15 Patrimonio liquido
(a) Capital

O capital compreende 1.000.000 quotas, parcialmente integralizado, e distribuidas da seguinte forma:

30de 3lde
setembro de dezembro de
2016 2015

Numero de quotas
Kibutz Administracgéo e Participagdes Ltda 999.900 999.900
Kibutz ParticipacGes Ltda 100 100
1.000.000 1.000.000

Conforme 72 alteracgdo de contrato social realizada em 03 de fevereiro de 2016, a Sugoi altera seu tipo juridico
e denominacao social e passa a ser uma sociedade por acgdes, disciplinada pela Lei 6.404, de 15 de dezembro
de 1976 (“Lei das S/A”).
A Companhia estruturou o processo de registro CVM categoria A no qual foi concedido em 19 de julho de
2016, e atualmente esta cadastrado sob o cédigo CVM 23957.

(b) Lucros
De acordo com contrato social, o lucro calculado no final de cada ano pode ser distribuido, retido (total ou

parcialmente) ou capitalizadas, como determinado por todos os quotistas. Ndo ha valor minimo estabelecido
para ser distribuido.

(©) Resultado por acdes
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A tabela abaixo demonstra o resultado aos montantes usados para calcular o lucro por agdo bésico:

30 de 3lde

setembro de dezembro

2016 de 2015

Lucro liquido do resultado 5.703.000 2.498.000
Quantidade de a¢bes 1.000.000 1.000.000
5,703 2,498

16 Lucro bruto

A conciliacdo entre a receita bruta e receita operacional é a seguinte:

Consolidado

30de 30 de
Descricao setembro de setembro de

2016 2015
Receita de iméveis 29.187 7.551
Vendas canceladas (41) -
Receita operacional bruta 29.146 7.551
Impostos incidentes (1.071) (302)
Receita operacional liquida 28.075 7.249
Custo com terreno, incorporagéo, construcéo (18.648) (4.546)
Lucro bruto 9.427 2.703
Percentual margem bruto - % 33,58% 37,29%
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17 Despesas por natureza
Controladora Consolidado
30de 30de 30de 30 de
Descricao setembro setembro de setembro setembro de
de 2016 2015 de 2016 2015
Despesas comerciais
Comissdes - - (969) (14)
Assessoria e consultoria (22) 2) (78) 4
Depreciacao - - (51) -
Propaganda e publicidade (24) 2) (214) (14)
Despesas com aluguéis - @) (29) ©)
Outras despesas comerciais 17) (8) (74) 17)
(63) (19) (1.415) (56)
Despesas gerais e administrativas
Assessoria e consultoria (1.134) (211) (1.363) (413)
Despesas com pessoal (258) (37) (279) (37)
Despesas com aluguéis (169) (62) (169) (80)
Despesas com materiais de
escritério (83) (21) (83) (23)
Depreciacéo 2) - 2) 1)
Outras despesas administrativas (202) (166) (289) (217)
(1.848) (497) (2.185) (771)
(1.911) (516) (3.600) (827)
18 Projetos imobiliarios em desenvolvimento
i 30 de 3lde
D
eserigso setembro de dezembro de
2016 2015
Venda contratada a apropriar (Nota 6) 34.100 30.729
Contribuigdes sobre as vendas (1.364) (1.229)
32.736 29.500
Custo a incorrer das unidades vendidas (21.369) (19.490)
11.367 10.010
Percentual da margem bruta a apropriar 34,7% 33,9%
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A tabela abaixo mostra os resultados apropriados do projeto em construgéo.

i 30 de 3lde

D
escrigao setembro de dezembro de
2016 2015
Receita apropriada (Nota 6) 45.291 16.152
Contribuigdes incidentes sobre receita (1.812) (638)
43.479 15.514
Custo apropriado (Nota 7) (28.517) (10.075)
Lucro bruto 14.962 5.439
Margem bruta apropriada - % 34,41% 35,06%

A tabela abaixo mostra o custo total or¢cado a incorrer no projeto.
Descricédo 30de 3lde
setembro de dezembro de
2016 2015
Unidades vendidas em construgdo 21.369 19.490
Unidades ndo vendidas em construcéo 14.905 4.833
Custo orcado a incorrer 36.274 24.323
Estoque imdéveis em construgdo 10.781 5.711
Custo total a ser apropriado no futuro 47.055 30.034
Seguros

A Empresa mantém cobertura de seguros por montantes considerados suficientes pela administragédo para

cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades.

O escopo dos trabalhos de nossos auditores nédo inclui a emissé@o de opinido sobre a suficiéncia da cobertura

de seguros.
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20 Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiros
(a) Gerenciamento de riscos

A Empresa mantém opera¢fes com instrumentos financeiros. A administracdo desses instrumentos €
efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos visando assegurar liquidez, rentabilidade e
seguranca. A contratacdo de instrumentos financeiros com o objetivo de protecéo é feita por meio de uma
analise periddica da exposi¢do ao risco que a administracdo pretende cobrir. A politica de controle consiste
em acompanhamento permanente das condi¢des contratadas versus condigdes vigentes no mercado. A
Empresa ndo efetua aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros instrumentos
financeiros de risco.

Os valores dos instrumentos financeiros ativos e passivos constantes nas demonstragdes financeiras foram
determinados de acordo com os critérios e as praticas contabeis divulgadas em notas explicativas especificas.

A Empresa apresenta exposi¢do aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos financeiros:

- Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Empresa sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia de seus clientes. Para
mitigar esses riscos, a Companhia adota como prética a andlise das situac@es financeira e patrimonial de seus
clientes, assim administra o risco de crédito por meio de um programa de qualifica¢do e concessao de crédito.

- Risco de taxa de juros

Decorre da possibilidade de a Empresa sofrer ganhos ou perdas decorrentes de oscilagdes de taxas de juros
incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

- Risco de mercado

Decorre da possibilidade de oscilacdo dos precos de mercado de matérias primas e insumos utilizados no
processo de construcdo das unidades imobilidrias. Essas oscilagdes de pregos podem provocar alteragdes
substanciais nos custos dos Estoques. Para mitigar esses riscos, a Empresa gerencia os estoques reguladores
destas matérias-prima e insumos.

- Risco de liquidez

Decorre da possibilidade de redu¢do dos recursos destinados para pagamentos de dividas. A Administracao
monitora as previsdes continuas das exigéncias de liquidez da Empresa para assegurar que se tenha caixa
suficiente para atender as necessidades operacionais.

Adicionalmente, a Empresa mantém saldos em aplicag¢des financeiras passiveis de resgate a qualquer
momento para cobrir eventuais descasamentos entre a data de maturidade de suas obrigac@es contratuais e
sua geracao de caixa.

Risco de taxa de cambio

A Empresa ndo possuiu nenhum contrato denominado em moedas estrangeiras.
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Risco operacional

Risco operacional é o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas
associadas a processos, pessoal, tecnologia e infra-estrutura da Empresa e de fatores externos, exceto riscos
de crédito, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatérias e de padrdes
geralmente aceitos de comportamento empresarial. Riscos operacionais surgem de todas as operacdes da
Empresa.

O objetivo da Empresa é administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia de prejuizos financeiros e
danos a reputacdo da Empresa e buscar eficacia de custos e para evitar procedimentos de controle que
restrinjam iniciativa e criatividade.

A principal responsabilidade para o desenvolvimento e implementacdo de controles para tratar riscos
operacionais ¢ atribuida a alta administracéo. A responsabilidade é apoiada pelo desenvolvimento de padrdes
gerais da Empresa para a administracdo de riscos operacionais nas seguintes areas:

- exigéncias para segregacéo adequada de funcg@es, incluindo a autorizagéo independente de operagdes;
- exigéncias para a reconciliagdo e monitoramento de operacges;

- cumprimento com exigéncias regulatérias e legais;

- documentacédo de controles e procedimentos;

- exigéncias para a avaliacdo periddica de riscos operacionais enfrentados e a adequacdo de controles e
procedimentos para tratar dos riscos identificados;

- exigéncias de reportar prejuizos operacionais e as a¢8es corretivas propostas;

- desenvolvimento de planos de contingéncia;

- treinamento e desenvolvimento profissional;

- padroes éticos e comerciais;

- mitigacdo de risco, incluindo seguro quando eficaz.

(b) Instrumentos financeiros

Para fins de divulgagdo, os valores justos dos ativos e passivos financeiros, juntamente com os valores
contébeis estdo apresentados no balanco patrimonial nas rubricas de caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes
financeiras, contas a receber e outras contas a receber, fornecedores, outras contas a pagar e empréstimos e
financiamentos.

(c) Gestdo de capital

A Empresa administra seu capital com o objetivo de salvaguardar a continuidade do retorno aos seus
acionistas e beneficiar as demais partes interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para
investir em seu crescimento.

(d) Instrumentos financeiros derivativos

A Empresa ndo efetua operagdes com instrumentos financeiros derivativos com o objetivo de mitigar ou de
eliminar riscos inerentes a sua operagao.

*kkkkk
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Pareceres e Declaracfes / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO DE REVISAO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS - ITR

Aos

Administradores e acionistas

Sugoi Incorporadora e Construtora S.A.

Sao Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Sugoi
Incorporadora e Construtora S.A. (“Companhia”), contidas no Formulério de Informacgdes
Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2016, que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de setembro de 2016 e as respectivas demonstra¢des do resultado, do
resultado abrangente, das mutag8es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de
nove meses findo nessa data, incluindo as notas explicativas.

A Administragdo da Companhia é responséavel pela elaboracéo das informagfes contabeis
intermediarias individuais de acordo com o pronunciamento técnico CPC 21(R1) - Demonstracéo
Intermediaria e das informag6es contabeis intermediarias consolidadas de acordo com o
pronunciamento técnico CPC 21(R1) e com a norma internacional IAS 34 - “Interim Financial
Reporting”, emitida pelo “International Accounting Standards Board - IASB”, que considera a
orientacéo técnica OCPC 04 sobre a aplicagéo da interpretagdo técnica ICPC 02 as entidades de
incorporacdo imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e
aprovada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), assim como pela apresentacéo dessas informag6es de forma condizente com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informacgdes
Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre essas
informacdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisédo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de
informacdes intermediarias (NBC TR 2410 — Revisao de Informagdes Intermediarias Executada
pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial Information Performed by the
Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma reviséo de informagdes intermediarias
consiste na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos
financeiros e contabeis e na aplicacdo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisdo. O alcance de uma revisédo é significativamente menor do que o de uma auditoria
conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter
seguranga de que tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser
identificados em uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacdes intermediarias individuais e consolidadas preparadas de

acordo com o CPC 21 (R1)

Com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar
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gue as informacgdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas incluidas nas informag6es
trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo
com o pronunciamento técnico CPC 21(R1), aplicavel a elaboracgdo das InformagGes Trimestrais -
ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM para elaboracédo de
Informag6es Trimestrais - ITR.

Conclusao sobre as informacdes contabeis intermediarias consolidadas preparadas de

acordo com a IAS 34, que considera a orientagdo técnica OCPC 04 sobre a aplicagdo da
interpretagado técnica ICPC 02 as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, emitida

pelo CPC e aprovada pela CVM e pelo CFC

Com base em nossa revisdo, hdo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar
gue as informacdes contabeis intermediarias consolidadas incluidas nas informag6es trimestrais
acima referidas nédo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com a IAS 34,
gue considera a orientagdo técnica OCPC 04 sobre a aplicagdo da interpretacéo técnica ICPC 02
as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, emitida pelo CPC e aprovada pela CVM e pelo
CFC, aplicaveis a elaboragdo das Informacdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma
condizente com as normas expedidas pela CVM.

Enfase

Orientacdo OCPC 04

Conforme descrito na nota explicativa n° 2, as informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (CPC
21(R1)). As informacg@es contabeis intermediarias consolidadas preparadas de acordo com as
normas internacionais de relatorio financeiro (“International Financial Reporting Standards -
IFRSs") aplicaveis as Entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil (IAS 34, para as informacdes
contabeis intermediarias) consideram, adicionalmente, a orientagdo técnica OCPC 04 editada pelo
CPC. Essa orientagdo trata do reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos
relacionados ao significado e a aplicagcao do conceito de transferéncia continua de riscos,
beneficios e controle na venda de unidades imobiliarias, conforme descrito em maiores detalhes
na nota explicativa n° 3.2. Nossa conclusdo ndo esta ressalvada em razao desse assunto.

Outros assuntos

Demonstracdes intermediarias do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstracdes intermediarias do valor adicionado (DVA), individuais e
consolidadas, referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2016, preparadas
sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja apresentacdo nas informagdes
intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios aplicaveis a elaboracgdo de Informag6es Trimestrais — ITR e considerada informagao
suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentacao da DVA. Essas demonstragfes foram
submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com base em nossa
revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo foram
adequadamente elaboradas, em todos 0s seus aspectos relevantes, em relagdo as informagées

contabeis intermediérias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.
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Saldos comparativos

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, apresentados para
fins de comparacéo, foram anteriormente auditados por outros auditores independentes, sobre as
guais emitiram relatério de auditoria datado de 25 de fevereiro de 2016, sem ressalvas.

Sao Paulo, 7 de novembro de 2016.

Crowe Horwath Macro Auditores Independentes

CRC-2SP033508/0-1

Sérgio Ricardo de Oliveira

Contador — CRC-1SP186070/0-8
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